CZESC OGOLNA

Oborniki Slgskie, 21.04.2026

PROSPEKT INFORMACYIJNY

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Optimum Apartment Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Adres

Mielecin 15, 58-130 Zaréw, gmina Zaréw, powiat $widnicki,
wojewddztwo dolnoslgskie

Numer NIP i REGON

NIP: 8842819822 REGON: 525570975

Numer telefonu

605 958 178

Adres poczty elektronicznej

optimum.apartment.biuro@gmail.com,

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA:

Firma Optimum Apartment od kilku lat Swiadczy ustugi w doradztwie technicznym w budownictwie
oraz w nadzorach budowlanych. Jej wtasciciel Maciej Orzechowski petnigc funkcje kierownika
budowy, oddat do uzytku ponad 500 lokali mieszkalnych zlokalizowanych we Wroctawiu oraz w jego
bezposredniej okolicy. Naturalnym biegiem rzeczy nastepnym krokiem w rozwoju spétki jest
realizacja pierwszej inwestycji deweloperskiej, ktdrej dotyczy ten prospekt informacyjny.

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO: BRAK

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowanie egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

[ INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej

Oborniki Slaskie ulica Juliusza Stowackiego, 55-120 Oborniki
Slaskie, 4496/1; 4496/2, 4493 (dziatka drogowa) obreb Oborniki

Slaskie




Numer ksiegi wieczystej

dla dziatek numer 4496/1 i 4496/2 — dotychczasowy numer
WR1W/00063379/6, z zastrzezeniem, ze zostat ztozony wniosek o
zatozenie dla tych dziatek nowej ksiegi wieczystej ksiega nowo
zatozona po odtaczeniu z ksiegi WR1W/00063379/6, dla 4493
WR1W/00063378/9

dziatka 4496/1 i 4496/2 powstata z podziatu dziatki 4496, ktorej
poprzedni numer to 11/14 — dotychczasowy numer KW
WR1W/00063379/6, z zastrzezeniem, ze zostat ztozony wniosek o
zatozenie dla tych dziatek nowej ksiegi wieczystej,

dziatka 4493 - KW WR1W/00063378/9

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

BRAK

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

4496/1 =0,1749 ha, 4496/2 =0,1092 ha,
wtasnos¢ Optimum Apartment Sp. z 0.0. na podstawie umowy
sprzedazy z dnia 18.02.2026 r.

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sagsiedztwie
inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia

Linia kolejowa relacji Poznan — Wroctaw znajdujgca sie w
odlegtosci ok 300 metréw od nieruchomosci.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Miasta Oborniki Slgskie
zatwierdzony Uchwatg Rady Miejskiej w
Obornikach Slgskich nr
0150/XXXV/258/05 z dnia 07 lipca 2005
roku opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 26 wrzesnia 2005
roku nr 193 poz. 3321, zmienionego
Uchwatg Rady Miejskiej w Obornikach
Slgskich nr LVI1/456/23 z dnia 26
stycznia 2023 roku opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 10 lutego 2023
poz. 969,

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

MN/9/(1 - 26) (zabudowa mieszkaniowa
o niskiej intensywnosci wolnostojgca lub
blizniacza):

KDDw — drogi wewnetrzne, osiedlowe,
niepubliczne, o parametrach drogi
dojazdowej

Przeznaczenie terenu

Maksymalna Niska intensywnos¢ zabudowy 35%
intensywnos¢ powierzchni gruntu

zabudowy

Maksymalna i 35% ; nie przyjmuje sie

minimalna nadziemna




intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

35%

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

2 kondygnacje nadziemne plus
poddasze, nie wiecej niz12 m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

65%

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Nie mniejsza niz liczba mieszkan w
budynku

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

1) wszelka dziatalnos¢ w obrebie terenu
objetego planem winna respektowac
obowigzujgce przepisy szczegdlne
dotyczace ochrony i ksztattowania
Srodowiska,

2) bezwzglednie zabrania sie
wprowadzania nieoczyszczonych
$ciekow do wéd powierzchniowych,
podziemnych oraz

gruntow,

3) uciazliwos$¢é prowadzonej dziatalnosci
w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza, substancji
ztowonnych oraz niejonizujgcego
promieniowania elektromagnetycznego,
nie moze powodowac przekroczenia
granic witasnosci terenu, na jakim jest
lokalizowana,

4) dla przedsiewzie¢ moggacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko wymagane
jest przeprowadzenia postepowania

w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko,

5) zabrania sie lokalizowania w
granicach dziatek obiektéw i urzadzen
ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi do
obiektéw moggacych pogorszyc stan
$rodowiska, stwarzajgcych ucigzliwosci
dla mieszkancow i srodowiska
przyrodniczego oraz wymagajacych
wielokrotnej (ponad 4 kursy w ciggu
doby) obstugi transportowej i ciezkiego
(ponad 3,5 tony) transportu
dostawczego,

6) na terenie objetym planem
dopuszcza sie wszelkie dziatania na rzecz
poprawy stanu srodowiska niezalenie od




tego czy sg one bezposrednio zwigzane
z ustalona funkcja tereny.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegllnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terendw lub obiektow
podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepisdow odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

3. Drogi gminne, dostepne bez
ograniczen, o parametrach drogi
dojazdowej KDD, ewentualnie drogi
lokalnej KDL,

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
=6-16m,

c) odlegtos¢ pomiedzy obiektami
budowlanymi a zewnetrzng krawedzig
jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 6m na
terenie zabudowanym i nie mniejsza niz
15m poza terenem zabudowanym,
chyba, ze inaczej wskazujg
nieprzekraczalne lub obowigzujace linie
zabudowy, zaznaczone na rysunku
planu, oraz techniczne warunki
usytuowania budynkéw od granicy
dziatki,

\ minimal eniccl - 11
natukuzewnetrzaym,
e) wymagana korekta tukow drogi w
celu poprawy warunkéw widocznosci i
bezpieczenstwa ruchu,
f) wystepuje koniecznos¢ budowy
ciggdw pieszo-jezdnych wzdtuz_
zabudowy i poza zabudowa,
g) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni
oraz elementéw matej architektury,
h) dopuszcza sie organizowanie
stanowisk postojowych, sposéb ich jest




forma organizacji zagospodarowania
tymczasowego,

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Docelowo przyjmuje sie zasade, iz
wszystkie liniowe elementy
infrastruktury technicznej wraz z
towarzyszacymi

urzadzeniami, poza przytgczami do
poszczegdlnych obiektéw, powinny byc
usytuowane pod ziemie (linie
elektryczne niskiego i Sredniego
napiecia i telefoniczne wytgcznie
kablowe) z wytgczeniem trafostacji oraz
znajdowac sie w liniach
rozgraniczajgcych drég i ulic lub innych
przestrzeni publicznych. W sytuacjach
szczegOlnie uzasadnionych wzgledami
technicznymi badz bezpieczenstwa
dopuszcza sie przeprowadzenie sieci
poza uktadem ulic.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MN/9/(1 - 26) (zabudowa mieszkaniowa
o niskiej intensywnosci wolnostojgca lub
blizniacza

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Niska intensywnos¢ zabudowy 35%
powierzchni gruntu

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

35% ; nie przyjmuje sie

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

35%

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

2 kondygnacje nadziemne plus
poddasze, nie wiecej niz12 m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

65%

Minimalna liczna
miejsc do parkowania

Nie mniejsza niz liczba mieszkan w
budynku

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
drogowej

Obwodnica Obornik Slgskich

1. Decyzja $rodowiskowa (DSU)

- Organ: Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu

- Numer: W00S$.4210.31.2013.BZ.35
- Data: 29 grudnia 2016 .

Zakres:

,Skomunikowanie A4 z S5 — budowa
obwodnicy Obornik Slaskich”




Wymagania:

- przejscia dla zwierzat

- ochrona ciekéw wodnych

- kompensacja przyrodnicza

- urzadzenia ochrony srodowiska

2. Decyzja ZRID

- Organ: Wojewoda Dolnoslgski

- Numer: 7/2025

- Data: 13 marca 2025 .

Zakres:

- budowa drogi wojewddzkiej nr 340
- skrzyzowania i ronda

- wiadukt nad linig kolejowg

- infrastruktura techniczna

3. Dokumentacja projektowa
- koncepcja: BIPROGEO-PROJEKT
- dokumenty: KIP, projekt budowlany

4. Umowa na realizacje

- data: 19 lutego 2026 r.

- wykonawca: Strabag

- dtugosc: ok. 6 km

- koszt: ok. 86 min zt

- dofinansowanie: ok. 42 min zt
- czas realizacji: 36 miesiecy

5. Parametry techniczne

- przebieg: potudniowe obejscie miasta
-4 ronda

- wiadukt nad linig Wroctaw—Poznan

- odwodnienie

6. Status (2026)

- DSU: wydana

- ZRID: wydany

- przetarg: rozstrzygniety
- umowa: podpisana

- realizacja: w toku

. Harmonogram

. Koncepcja — ok. 2011
.DSU-2016

. Projekt budowlany

. ZRID —2025

. Przetarg — 2025

. Umowa - 2026

. Budowa —2026-2029

NO b WN PR

Whnioski:
- inwestycja posiada komplet decyzji




- brak ryzyk planistycznych
- wzrost atrakcyjnosci terenéw
inwestycyjnych

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Decyzja pozwolenia na
budowe

Decyzja nr 76/25 z dnia 04.02.2025 roku
zmieniona decyzjg nr 318/25 z dnia
09.05.2025 roku obie wydane przez
Staroste Powiatu Trzebnickiego,

Powyisze decyzje zaktadajg budowe 52
budynkéw jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie blizniaczej
zlokalizowanych na dziatkach nr 4496/1,
4496/2 i 4496/3 w Obornikach Slaskich.

Inwestor:

Roman Jedrzejczyk Spodtka
Komandytowo-Akcyjna,

Wilkéw Wielki 36, 58-230 Niemcza

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na TAK

budowe?

Czy pozwolenie na TAK

budowe jest ostateczne?

Czy pozwolenie na NIE

budowe jest zaskarzone?

Numer pozwolenia na Decyzja nr 76/25 zmieniona decyzjg nr 318/25 nastepnie cze$ciowe

budowe oraz nazwa przeniesienie na Optimum Apartment sp. z 0.0. decyzjg nr 267/26

organu, ktdry je wydat wydane przez Staroste Powiatu Trzebnickiego

Data uprawomocnienia Nie dotyczy

sie decyzji o pozwolenie

na uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy | Nie dotyczy

domu jednorodzinnego

Planowany termin Rozpoczecie 15.05.2026, zakoriczenie 14.05.2028

rozpoczecia i zakonczenia

robot budowlanych

Opis przedsiewziecia Liczba budynkow 6

deweloperskiego lub Rozmieszczenie budynkdw na Budynku wystepujg w zabudowie

zadania inwestycyjnego nieruchomosci blizniaczej, minimalny odstep

miedzy blizniakami 6,83 m

Sposdb pomiaru Wg normy PN-ISO 9836

powierzchni uzytkowej e Stan wykonczenia: Pomiary wykonuje sie w Swietle

lokalu mieszkalnego labo wyprawionych (otynkowanych) $cian, na poziomie podtogi.

domu jednorodzinnego e Doktadnosé: Wyniki podaje sie z doktadnoscig do dwdch
miejsc po przecinku.

o Sciany wewnetrzne: Do powierzchni uzytkowej nie wlicza

sie powierzchni zajmowanej przez Sciany dziatowe i
konstrukcyjne.




Wheki i przejscia: Nie wlicza sie wnek w scianach o
powierzchni do 0,1 m2, a takze przejs¢ w drzwiach i oknach.
Elementy zewnetrzne: Balkony, loggie i tarasy sg wykazywane
oddzielnie i nie stanowig czesci powierzchni uzytkowej lokalu

Wysokos¢ powyzej 2,20 m: Powierzchnia liczy sie w 100%.
Wysokos¢ miedzy 1,40 m a 2,20 m: Powierzchnia liczy sie w
50%.

Wysokos¢ ponizej 1,40 m: Powierzchnia nie jest wliczana do

uzytkowej (0%).

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub

Rodzaj posiadanych srodkéw

Srodki wtasne 5%

finansowych Pozyczka 1-35%

Pozyczka 2 — 60 %
Pozyczka 1 Od Maciej Orzechowski
Pozyczka 2 Od KM Inwestycje Budowlane

zadania inwestycyjnego Sp.zo.0.
Srodki ochrony nabywcéw | Otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy

Wysokos¢ stawki procentowej 0,45%

wedtug, ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw
nabywcy

Gwarancja instytucji finansowej gwarantujgca zwrot srodkédw nabywcy
lokalu, w razie nie przeniesienia odrebnej wtasnosci w terminie
okreslonym w umowie.

1.

Deweloper zawart z bankiem umowe o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, zgodnie z ktéra
bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy bedzie
ewidencjonowat wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
nabywcy oraz na zadanie Nabywcy poinformuje go o
dokonanych wptatach i wyptatach.

Prawo wypowiedzenia takiej umowy z waznych przyczyn,
bedzie przystugiwato tylko bankowi.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego Deweloper niezwtocznie zawiera z
innym  bankiem umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez Bank z zastrzezeniem, ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak
w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana.

Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym
rachunku powierniczym sg niezwtocznie przekazywane przez
Bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez
Dewelopera w innym banku, po przedstawieniu przez
Dewelopera oswiadczenia z tego banku potwierdzajgcego, ze




10.

11.

12.

rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane Ssrodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego i domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia
banku, o ktérym mowa w pkt 5, w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, bank niezwtocznie zwraca nabywcom srodki
znajdujace sie na tym rachunku.

Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktorym
mowa w pkt 4, informuje Nabywce na papierze lub innym
trwatym nosniku o dokonanej zmianie.

Nabywca moze wstrzymac¢ dokonywanie kolejnych wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez
Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w pkt 7.

Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji w
rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz.U. 22020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177) wobec
Banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
przedsiewziecia deweloperskiego, zawiera umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem.
W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem, o ktérej mowa w
pkt 9 powyzej, Deweloper informuje Nabywce na papierze lub
innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu
oswiadczenie banku, o ktérym mowa w pkt 5.

Deweloper bedzie miat prawo dysponowania S$rodkami
wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego wytgcznie w celu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.
Bank bedzie wyptacat deweloperowi srodki zgromadzone na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po
stwierdzeniu  zakonczenia  danego  etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego. Bank bedzie dokonywat
kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz
Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w
dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez
bank osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane.
W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
jedng ze stron umowy w trybie art. 29 ustawy z dnia 16
wrzes$nia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego (Dz.U. 2011 Nr 232 poz. 1377 z
pdin. zm.) bank wyptaci Nabywcy przypadajgce mu srodki
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym




niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od
umowy deweloperskiej. W przypadku rozwigzania umowy
deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 29 ustawy, strony
przedstawig zgodne oswiadczenie woli o sposobie podziatu
srodkédw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaci srodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci po otrzymaniu zgodnych oswiadczen
stron.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spoétdzielczy - Grupa BPS z siedzibg w Olesnicy

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

1. Poczatek robdt 15.05.2026 -
2. Przygotowanie budowy, stan zero 14.10.2026 | 25%
3. Stan surowy otwarty 30.12.2026| 25%
4. stan surowy zamkniety 15.04.2027 | 20%
5. IE, tynki wewnetrzne 14.06.2027| 10%
6. IS, elewacja, wylewki, przytgcza 29.07.2027| 10%
7. Zagospodarowanie terenu 29.12.2027| 10%
8. Pozwolenie na uzytkowanie 14.05.2028 -
9. Odbidr i wydanie lokali 15.07.2028 -
10. Przeniesienie prawa wtasnosci 15.05.2029 -

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Ustalona w umowie cena sprzedazy jednego metra kwadratowego
powierzchni uzytkowej lokalu jest stata i gwarantowana, bez wzgledu
na ewentualne zmiany dotyczace oferty przedmiotowe] inwestycji.
Ustalona cena sprzedazy moze ulec zmianie tylko

i wytacznie w przypadku i stosownie do zmiany stawki podatku od
towardw i ustug na dom w okresie od dnia zawarcia umowy do dnia
zawarcia umowy przyrzeczonej sprzedazy, w zakresie w jakim stawka
tego podatku ulegnie zmianie.

Na jakich warunkach
mozna odstgpic¢ od
umowy deweloperskiej

Odstgpienie przez Nabywce:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych
mowa w art. 35, albo elementdw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;




5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, w terminie wynikajagcym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktdrym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

Odstgpienie przez dewelopera:

1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

INNE INFORMACIE:
Bank nie musi wyraza¢ zgody, poniewaz nie finansuje przedsiewziecia deweloperskiego lub jego
czesci, kredyt nie obcigza hipoteki domodw.

Na terenie budowy istnieje mozliwos¢ zapoznania sie z:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci

1)
2)
3)
4)
5)

kopig KRS

kopig pozwolenia na budowe;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata dziatalnosci
projektem architektoniczno-budowlanym.




